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Rootsi Katse- ja Uurimisinstituut (SP) teatas sel aastal, et suhteliselt uutel, isolatsioonil asuva krohviga fassaadidel on niiskus- ja hallituskahjustuste oht. Väide tugineb 59 eramus, 54 korterelamus ja viies kõrghoones teostatud ülevaatustele, kusjuures kahjustuse sagedus oli vastavalt 56, 80 ja 100 protsenti.

Praegu ei ole teada, kas kahjustuse sagedus on representatiivne hoonete osas, mis on ehitatud pärast isolatsioonil asuva krohviga seinatüübi juurutamist ja muutumist Rootsi elamuehituses valdavaks ehitustehnikaks. Kuid võib arvata, et lähiaastatel täheldatakse sellist tüüpi tarindite kahjustusi vägagi suurel hulgal.

Kaks tihedat kihti
Krohvitud fassaadid domineerisid eelkõige 1990. aastate teise poole ja 2000. aastate alguse elamuehituses.

Seinakonstruktsioon koosnes üldjuhul sisemisest kipsplaadist, kilest, ühest või mitmest puittalade kihist koos talade vahel asuva mineraalvillisolatsiooniga, välimisest kipsplaadist, isolatsioonist ja krohvist. Alguses kasutati välimise kipsplaadi peal tavaliselt mineraalvillplaati ja u 20 mm paksust anorgaanilist mitmekihilist krohvi. Hiljem asendus see üha enam vahtplastist isolatsiooni ja nominaalselt u 5 mm paksuse nn orgaanilise õhukese krohviga.

Mõlemad isolatsioonil asuva krohviga variandid patustavad tavapärase puittaladest seinatarindi vastu, kuna seintes ei ole talade kihi ette jäetud õhuvahet.

Vahtplastil asuva orgaanilise õhukese krohviga meetod rikub ka elementaarset ehitustehnika põhireeglit, et niiskust ei tohi sulgeda kahe tiheda kihi (antud juhul siseküljel asuva plastkile ja välisküljel asuva vahtplasti või õhukese orgaanilise krohvi) vahele, eriti siis, kui sein sisaldab orgaanilisi koostisosi. Mineraalvillal asuv anorgaaniline pakskrohv on tunduvalt poorsem ja peaks seetõttu toimima paremini, kuna difusioonitakistus on madal ka mineraalvillas.

Kuid niiskuse ja hallituse seisukohalt tuleks mõlemaid variante pidada õigustatult riskantseteks tarinditeks, vähemalt peaks nii järeldama pärast 2001. aastal Hammarby Sjöstadis täheldatud ulatuslikke probleeme.

Hoiatatud on väheseid

Fakt, et sellist ehitustehnikat on kasutatud sageli, annab põhjust mõtisklemiseks, kuidas ehitussektoris olevaid oskusi tegelikult luuakse. Hoiatavaid hääli on loomulikult kostnud ka varem. Kuid enne äsjast hoiatust on neid domineerivate töövõtjate, tellijate ja järelevalveametkondade seas vähe kuulda võetud.

Isolatsioonil asuva krohviga ehitustehnika on juurdunud niivõrd sügavalt, et arhitektid, konstruktorid, projektijuhid ja teised konsultandid pole suutnud seda kahtluse alla seada, vähemalt mitte edukalt. Kuid küsitakse, kuidas on sellise ehitustehnikaga projekteerimine läbinud tavaliselt kõikide projektide juurde kuuluvad kvaliteedi-, kontrolli- ja keskkonnakaitseplaanid. Võib arvata, et kvaliteeditagamisprotseduure on enamasti peetud formaalsusteks ja seetõttu pole need andnud reaalset garantiid tõsiste ehitusvigade suhtes.

Meie usaldusväärsus langeb

Loomulikult on hea, et SP räägib asjadest otse.

Puitsõrestikul isolatsioonil asuva krohviga välisseinad on niiskuse ja hallituse seisukohalt riskantsed, eriti selle vahtplastil asuva orgaanilise õhukese krohvikihiga variant. Seinakonstruktsioon rikub elementaarseid ehitustehnika reegleid ja seetõttu on kahjustuste täheldamine väheüllatav.

See on äärmiselt kahetsusväärne ja kannatajaks jäävad paljud, kes on kulutanud elamule suuri summasid. Kuid mida varem asjaolud laiale avalikkusele teatavaks saavad, seda parem. Meie, kes me tegutseme ehitussektoris, peame siiski arvestama oma usaldusväärsuse kannatamisega.

Peapesuga peaksime arvestama ka meie, kes me propageerime teistsugust ehitustehnikat.

Soov konstruktsiooni muuta

SP soovitab krohvitud fassaadide ehitusel konstruktsiooni muuta.

Soovitatav muudatus seisneb selles, et puitsõrestiku ette paigutatakse niiskuskindel tuuletõkkeplaat, ventileeritav õhupilu ja fiibertsementplaat, millele seejärel kantakse orgaaniline krohv.

SP soovitatav seinatarind on põhimõtteliselt samasuguse ehitusega kui tavapärane nt fiibertsementplaatidest või puitpaneelidest väliskihiga talasein.

NIISKUS Isolatsioonil asuva krohviga seotud riskid fassaadidel on kahtlastest ehitustehnikatest vaid üks. Ehitussektor ei vastuta lõppkliendi eest. Juurdunud vale ehitusviisi muutmiseks on tarvis jõulist sekkumist.
Krohv suleb niiskuse kahe tiheda kihi vahele
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Hoolikalt teostades peaks sellest ehitustehnilisest seisukohast piisama.

Kuid küsimus on selles, kas seda tüüpi fassaadidel on mingit pistmist tavapärase krohviga.

Krohvitud fassaade ehitades sisaldab väliskihi valik samaaegset viidet traditsiooniliselt müüritud ja krohvitud ehitusele. Et fassaad ei langeks kvalitatiivses mõttes odava kulissi tasemele, peab sel viitel olema teatud madalaima astme autentsus.

Niiskuskindel

Traditsiooniliselt müüritud ja krohvitud ehitus on tugev, stabiilne ja homogeenne. Ja see tasakaalustab kliimat, mis ilmneb kõige selgemalt suveajal, mil erinevalt kergkarkassiga hoonetest on kõrge temperatuuriga tunde tunduvalt vähem.

Kuid traditsiooniliselt müüritud ja krohvitud ehitus on eelkõige niiskuskindel ja seetõttu hallituskindel, kuna mikroorganismid, sh hallitusseened, vajavad lisaks kõrgele niiskustasemele ja suhteliselt soojale keskkonnale ka ligipääsu orgaanilisele materjalile. Hallitus võib muidugi kasvada ka krohvitud tellispinnal asuval tolmul, kuid see probleem lahendatakse lihtsa puhastamise teel.

Traditsiooniliselt müüritud ja krohvitud seinad koosnevad eranditult anorgaanilisest materjalist ning taluvad seetõttu hästi niiskust ja hallitust.

Orgaaniline materjal

Krohvitud isolatsioonikiht või fiibertsementplaat sarnaneb eemalt vaadates traditsioonilise krohvitud kiviseinaga, mida püütakse jäljendada. Kuid need ei ole stabiilsed, tugevad ja neil puuduvad traditsioonilistele kivimajadele iseloomulikud kliimat tasakaalustavad omadused.

Nad on oma põhiolemuselt puittarindid ja orgaanilise koostisega ehitusdetailide niiskustundlikkuse tõttu on ehitustehnilises konstruktsioonis vaja sellega arvestada.

Hoolika teostuse korral peetakse neid aspekte SP lahenduses silmas vastuvõetaval moel.

Kuid samal ajal kaugeneb nende seinte kuju oma eeskujust veelgi, nt nõutavate tahvelplekkide, seina alumises ääres olevate õhu sissevoolu- ja ülemises ääres olevate väljavooluavade tõttu.

Ehitustehniliselt peaks SP soovitatud lahendusest piisama. Kuid selle müütamine krohvitud fassaadide pähe pole eriti viisakas ja seda tuleks käsitleda pigem petmisena.

Välisseinu, mille väliskiht koosneb väheste millimeetrite paksusest nn orgaanilisest õhukesest krohvist (õelalt väljendudes „kruusaga tugevdatud plastvärvist”), mis on pritsitud puitkarkassile paigaldatud fiibertsementplaadile, tuleks äärmisel juhul nimetada „krohvilaadseteks fassaadideks”.

Müüritise sõrestik

Kes soovib ehitada suurema autentsusastmega krohvitud fassaade, peaks kasutama anorgaanilist mitmekihilist krohvi ja jälgima, et krohvist väliskiht asub kivimaterjalist, nt kergbetoon-, kergklinker- või telliskarkassiga seintel.
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Maja enne krohvimist. Maja koosneb kolmest korpusest, pildil on näha kahte. Foto: Tomas Gustavsson
Puitsõrestikul vahtplastist fassaad enne krohvimist. Foto: Tomas Gustavsson
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Eelarve seisukohast on seest- ja väljastpoolt krohvitavad homogeensed plokkseinad hetkel domineerivatele talakarkassiga mitmekomponendilistele seintele täiesti reaalseks alternatiiviks (alates 1400 SEK/m² ilma käibemaksuta). Ja seda tüüpi tarinditega on täiesti võimalik täita nüüdisaegseid energiasäästunõudeid.

Erinevad omadused

Loomulikult tuleb olla valmis selleks, et teatud olulisi ehitustehnilisi tegureid tuleb arvesse võtta ka anorgaaniliste homogeensete krohvitud müüritiste korral.

Õhutihedus saavutatakse nt sisemise krohvikihi abil, mis tuleb ühendada õhutihedalt teiste ehitusosadega nagu aknad, uksed ja kerged katusetarindid. Ja arvestada tuleb kuivamisajaga.

Erinevatel materjalidel on erinevad omadused koos oma eeliste ja puudustega. Kergbetooni on kerge saagida etteantud kujule nagu nt kaldu seisvad aknapõsed ja laekarniisid, kuid see sisaldab omajagu ehitusniiskust. Kärgtellisest müüriplokk „Porotherm” sisaldab ehitusniiskust vähem, kuid pääseb kõige paremini mõjule seda võimalikult vähe lõigates, mistõttu projekteerimisel lähtutakse müüriploki mõõtmetest.

Kergklinkrit kasutatakse massiivsete üksteise otsa paigutatavate plokkide kujul, st need müüritakse kuivalt ilma vuugita, ja see on kolmest mainitud variandist kõige stabiilsem, kuid eeldab plokkide paigaldamisel kraana kasutamist.

Erinev nõtkus

Erinevate ehitustehniliste lahenduste riskianalüüsil tuleb arvestada, et hooneosade erinevad komponendid on erineva nõtkusega. Rääkides isolatsioonil asuva krohviga puittalaseintel ilmnevatest niiskus- ja hallitusprobleemidest, on ühel või teisel moel tegu kandetarindeid ohustava hallituse ja mädanikuga.

Nendeks tarinditeks võivad olla kandva puitsõrestiku talad või liiprid, eenduvate rõdude liimpuitprussid või sõrestikseina tuulekoormust vastuvõtvad talad.

Varem või hiljem põhjustab taoline probleem lisaks majasisese keskkonna mõjutamisele väga tõsiseid konstruktsioonirikkeid. Kuid nt homogeensetes müüriplokkseintes oleva ehitusniiskusega seotud riskide üle arutledes käib jutt sellest, et põrandaliiste ei tohi paigaldada pärast müürimist liiga vara, või et puidust tarindiosade vahele tuleb paigaldada nt butüülkummist vahekiht.

Seega on tegemist veaga, mida on selle tegemisel parandada tunduvalt lihtsam, kui lasta kogu seinasõrestikul mädaneda ja hiljem koguni kokku variseda.

Maja on ehitatud Porothermi kasutades. Pildil krohvitult. Lisaks niiskuskindlusele saavutatakse homogeensete müüriplokkide abil materjalide loomulik ja loogiline kokkupuude. Foto: Tomas Gustavsson
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Kahtlane tehnika

Isolatsioonil asuva krohviga seotud tõsised riskid on tulnud nüüd päevavalgele ja tundub, et see ehitustehnika juuritakse välja.Kahtlasest ehitustehnikast, mis on juurdunud nii tugevasti, et selle vältimiseks on tarvis jõulist sekkumist, on näiteid kahjuks veelgi.

Ma pean silmas maapinnal asuvate, de facto vundeerimisstandardiks saanud plaatide ääriselemente. Vundeerimise mõte on ju hajutada kandvate seinte ja sammaste koormust nii, et see jaguneb aluspinna kihtidele. Neis ääriselementides kontsentreerub koormus hajumise asemel u 200 mm laiustele betoonlintidele.

Põhjus, miks neid saab kasutada, on see, et seejärel hajub koormus taas allpool asuvale vahtplastikihile. Seega kasutatakse vahtplasti tarindimaterjalina, mis on muidugi vale.

Vahtplast on hea soojustusmaterjal, kuid tarindi-, eriti vundamendimaterjaliks on see täiesti kõlbmatu.

Vahtplastist ääriselemendid peaksid olema muutunud tavaliseks seetõttu, et osalt tagavad nad lihtsa vundeerimise ja osalt peetakse konstruktsiooni energia seisukohalt soodsaks.

Selge, et ilma vundeerimata maja ehitades on ehituskulu madalam, kuid kas maksumuse vähenemisest ka lõpptarbija kasu saab, on kahtlane.

Tähtis vältida külmasildu

Praktikas paigutatakse hoone kandetarindid liikuvalt vahtplastikihile, materjalile, mille pikaajalise funktsionaalsuse võib ses mõttes seada tugevalt kahtluse alla.

Ja loomulikult on tähtis vältida külmasildu, kuid häid energianäitajaid võib saavutada ka eiramata nõuet, et vundament peab koosnema hoone kandesüsteemide kõige püsivamatest komponentidest.

Kahjuks valitakse aeg-ajalt vaid ühest või mõnest vähesest aspektidest lähtuvaid lahendusi, mis töötab terviku kahjuks.

Sageli pannakse võrdusmärk ka kvaliteedi ja tehniliselt mõõdetava kvaliteedi vahele, mis ei ole normaalne. Tuleb aru saada, et ajalooliselt tähtsat ülesannet – formuleerida ehitustehnika, mis on pikaajaliselt säästlik, tagab hea sisekeskkonna ja kulude kokkuhoiu ning funktsionaalse ja kauni arhitektuuri – täites tuleb üheaegselt arvestada hulga eri aspektidega. D
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